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Ejendomsmaeglerforening
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RADHUSVEJ 13, 2920 CHARLOTTENLUND
HIH TLF. 3963-9999 : WWW.FANTASTICFRANK.DK « COPENHAGEN®@FANTASTICFRANK.DK
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrdadet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: S3054PW
Kontantpris: 4.125.000 Ejerudgift/md.: 2.209 Dato: 07.03.2022

Beskrivelse:

| Kgbenhavns nye kanalby, Engholmene - | fgrste raekke til Kebenhavns kanal, er
denne lzkre lejlighed placeret, hvor dreammene om havudsigt, luksus og storbyliv pa
samme tid er opfyldt. Dette er deb perfekte lejlighed, hvis man gnsker privatliv i
forlaengelse af naturen, samtidig med, at man ikke vil ga pa kompromis med
placeringen.

Dette er lejligheden til parret eller til personen, der saetter pris pa god plads, men ikke
gnsker at flytte ud af byen. Her far man veludnyttede kvadratmetre, der alle er lyse og
med et minimalistisk udtryk, hvor kvaliteten er i top. Boligen indeholder to rum, der
begge er godt indrettet, da man far en oplevelse af, at naturen er inviteret med
indenfor. | forlaengelse af den lyse stue, er der dertilhgrende rummelig altan, hvor den
fantastiske udsigt over kanalerne bliver en integreret del af dagligdagen.

Pa badeveerelset er der en unik og smukt designet brucheniche, som udsender en
aura af wellness. Dertil er der ogsa en vaskesgjle med vaskemaskine og tgrretumbler.
Udseendet og indretningen er eksklusiv, og man er ikke i tvivl om, at det hele er
nybygget i velvalgte materialer.

Det pulserende byliv og vandets ro gar herude op i en hgjere enhed, da man far det
bedste af, hvad Kgbenhavn kan tilbyde. Der er havnebade ikke langt fra ejendommen,
hvor man kan nyde en svemmetur sommer savel som vinter. Blot fa minutters kersel
herfra har man Vesterbros pulserende byliv hvor der er rig mulighed for shopping, ga
pa hyggelige cafeer og resturanter samt udforske det sldre Kgbenhavn.

Ved siden af Engholmene er Dybbglsbro Station, hvor der er adskillige
S-togsforbindelser til resten af Keabenhavn og i 2024 vil der komme metro, det er
derfor ganske nemt at komme rundt uanset, hvilket transportmiddel man benytter sig
af.

Engholmene bestar i dag af 6 boligger, lejlighederne er beliggende pa Tangholm, den
mest bynzere @. P4 Engholmene bliver du en del af en moderne bydel med et levende
lokalmiljg og en maritim stemning med hyggelige cafeer og butikker langs kanalerne.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Pernille Winther
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Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV

Kontantpris: 4.125.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 1493 b Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100087315
Ejerl.nr.: 83
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentlig vandforsyning
Vej: Offentlig/privat feellesvej
Kloak: Offentlig kloak

Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Fjernvarme
2021

2021
4.125.000 kr.
226.000 kr.
1.161.050 kr.
226.000 kr.

Sagsnr.: S3054PW
Ejerudgift/md.: 2.209

Arealer

Tinglyst areal: 47 m?
heraf boligareal: 47 m2
heraf andre arealer. 0 m2
BBR-boligareal: 55 m2
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 47/25508
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 43.000 kr.
I form af: Vedteegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle tilstedeveerende hvidevarer medfglger.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 07.03.2022

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Depotrum i kaelderen, feelles gard og cykelparkering.
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Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: S3054PW
Kontantpris: 4.125.000 Ejerudgift/md.: 2.209

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: . Dakningsomfang: Der henvises til policen, hvor forsikringens nejagtige deekningsomfang er specificeret.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.700 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet
Ejendommen opvarmes med: Fjernvarme

Oplysningen om varmeudgiften, er oplyst som a conto udgiften til ejerforeningen p.a.

Der betales endvidere kr. 3.525 i a conto betaling til ejerforeningen for vand p.a.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2020.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: S3054PW

Kontantpris: 4.125.000 Ejerudgift/md.: 2.209 Dato: 07.03.2022
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat 10.682 | Kontantpris/udbetaling 4.125.000
Ejerforening 8.037 Tinglysningsafgift af skedet 26.550
Skadedyrsbekaempelse, anslaet 100 Ejerskiftegebyr administtraor, anslaet 1.500
Ejendomsskat, anslaet 7.684 I alt 4.153.050

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 26.503

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 210.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.194 md./ 230.322 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.497 md./ 185.962 ar v/30,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.03.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: 4.125.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgzeld

vaerdi

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Regionsplan:

Kommuneplan vedtaget:

Kommuneplan forslag

Lokalplan:

Byplan:

Varmeplan:

Kulturstyrelsen:

Forurenet grund:

Tinglyste servitutter:
Nr. 1 lyst d. 15.11.1909 Ibnr. 957658-01 Tillaegstekst Dok om skure mv BESTILLES PA RIGSARKIVET -
Nr. 2 lyst d. 14.09.1914 Ibnr. 957659-01 Tillzegstekst Dok om en lagerbygning BESTILLES PA RIGSARKIVET

Nr. 3 lyst d. 04.02.1924 Ibnr. 957570-01 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv AKT: 1_I-I_72
Nr. 4 lyst d. 25.02.1924 Ibnr. 957188-01 Tillzegstekst Dok om fserdselsret mv BESTILLES PA
LANDSARKIVET/RIGSARKIVET -

Nr. 5 lyst d. 12.10.1925 Ibnr. 957571-01 Tilleegstekst Dok om terreenhgjde mv BESTILLES PA RIGSARKIVET

Nr. 6 lyst d. 12.10.1925 Ibnr. 957661-01 Tilleegstekst Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil AKT: 1_F-I_213
Nr. 7 lyst d. 25.08.1932 Ibnr. 2045-01 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anleeg mv, Ikke til hinder for
prioritering AKT: 1_I-1_72

Nr. 8 lyst d. 03.07.1940 Ibnr. 1449-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv AKT: 1_I-I_72
Nr. 9 lyst d. 10.11.1947 lbnr. 6276-01 Tilleegstekst Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terraen eller derover
kraeves tilladelse af Min. f. off. arbejder Forprioritet Filnavn: 1_H-1_545
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Geeld udenfor kgbesummen:

RAOP | saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Nr. 10 lyst d. 22.01.1963 Ibnr. 7486-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Vedr BY 82A,
82B, 82C og 82D Filnavn: 1_D-I_363

Nr. 11 lyst d. 24.01.1964 Ibnr. 6970-01 Tillaegstekst Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil AKT: 1_F-1_213
Nr. 12 lyst d. 21.10.1965 Ibnr. 4383-01 Tillaegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv AKT:
1_D-1_363

Nr. 13 lyst d. 04.02.1987 Ibnr. 1782-01 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om bolvaerket AKT:
1_1-_72

Nr. 14 lyst d. 28.09.1987 Ibnr. 13635-01-S0001 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om bebyggelse,
benyttelse, grundejerforening myv, Tillige lyst pantstiftende. AKT: 1_I-I_72

Nr. 15 lyst d. 20.04.1989 Ibnr. 4588-01 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Om resp se akt
AKT: 1_D-l_363

Nr. 16 lyst d. 20.04.1989 Ibnr. 4589-01 Tilleegstekst Dok om vedligeholdelse af bolvaerket AKT: 1_D-l_363
Nr. 17 lyst d. 20.04.1989 Ibnr. 4590-01 Tillaegstekst Dok om bolveerket AKT: 1_D-l_363

Nr. 18 lyst d. 12.03.1993 Ibnr. 17581-01 Tilleegstekst Dok om affaldsdepoter mv AKT: 1_I-1_72

Nr. 19 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 957572-01 Tillaegstekst Dok om fijernvarme/anlaeg mv Filnavn: 1_F-I_13

Nr. 20 lyst d. 26.04.2006 Ibnr. 63647-01-S0002 Tilleegstekst Byrde. Tillaeg til dokument om
elforsyning/transformeranleeg nu: Kgbenhavns Energi Holding A/S. AKT. P-625 |.afd. Pataleberettiget er KE
Transmission, cvr.nr. 25502043 og DONG Energy, cvr.nr. 20214414. OBS - Lyst under dato/lsbenummer
26.04.2006-63647-01, 26.04.2006-63647-01-S0001 og 26.04.2006-63647-01-S0002 Filnavn: 1_P-1_625

Nr. 21 lyst d. 19.05.2016 Ibnr. 1007288175 Filnavn: 5ef458ba-fd37-491e-911e-f4f6c8a83ef4

Nr. 22 lyst d. 13.08.2018 Ibnr. 1010030826 Filnavn: c93a7414-d9b9-493f-9b8e-aa003d65779d

Nr. 24 lyst d. 13.07.2020 Ibnr. 1012049160 Filnavn: 47dbe0e9-422a-4fe2-94a3-2c95e9a9c55a

Nr. 25 lyst d. 20.07.2020 Ibnr. 1012067369 Filnavn: 47526665-373c-4759-b715-c2779b9646a2

Nr. 26 lyst d. 28.07.2020 Ibnr. 1012084504 Filnavn: 3da20997-f41d-4e66-969d-2daf98683102

Nr. 27 lyst d. 03.08.2020 Ibnr. 1012100381 Filnavn: 64f37a40-3b32-4b49-ac23-08bb9cdc83e0
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Adresse: George Marshalls Vej 9, 4. 3., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: 4.125.000

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1, i lov om aendring af lov om forurenet jord. Ejendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet, eftersom ejendommen er beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriterierne for kortleegning som forurenet men over et defineret mindstekriterium.

Om anslaede boligskatter i salgsopstillingen:

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger, og pr.
1. januar 2024 treeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper og vil blive beskattet anderledes end i dag. Konsekvenserne heraf for
naerveerende ejendom kendes endnu ikke. Idet eiendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet, har
ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder
beskatningsgrundlag i neerveerende salgsopstilling. Disse anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede
boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at disse er anslaet for indeveerende ar,
og dermed uden hensyntagen til, at den farste individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar. Eventuelle
afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede vaerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkreevede belgb, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Udlejning
Tilladt - se dog bestemmelser i vedtagterne.

Husdyr
Tilladt - se dog bestemmelser i vedtaegterne.

Billeder i salgsopstillingen
Billederne gengivet i neervaerende salgsopstilling er ikke ngdvendigvis fra eller af den pagaeldende bolig.
Udsigt mv. kan afvige herfra og der tages derfor forbehold herfor.

Grund - og ejendomsvaerdi:

Hverken grund eller ejerlejlighed er pa nuvaerende tidspunkt selvstaendigt vurderet. Grund - og
ejendomsvaerdi er derfor skansmaessigt ansat, hvorfor ejendomsveerdiskat og ejendomsskatter er anslaet og
der geres udtrykkeligt opmeerksom p3, at dette kan medfgre sendret beskatning i forhold til de anslaede
belgb. Indtil hovedejendommen er saerskilt vurderet, betales der en forholdsmaessig andel efter fordelingstal
af de samlede skatter og afgifter og andre pligtige bidrag vedrgrende hovedejendommen. Indtil saerskilt
vurdering foreligger, fordeles og opkraeves ejendomsskat af ejerforeningen. Der gares udtrykkeligt
opmaerksom pa, at den oplyste ejendomsskat 2022 er anslaet.

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
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Sagsnr.: S3054PW
Ejerudgift/md.: 2.209

Dato: 07.03.2022

Haeftelse: Ejendommen overdrages nyopfart, og det kan ikke udelukkes, at der de ferste ar viser sig
fejl/mangler ved byggeriet. Projektudbyderen haefter for evt. fejl/mangler ved byggeriet i 10 ar. Der indkaldes
til 1 - og 5 arsgennemgang for fejl/mangler.

Forsikring: Ejendommen er omfattet af pligt til tegning af obligatorisk byggeskadeforsikring, der kan daekke
evt. fejl/mangler, i det omfang disse vil vaere omfattet af byggeskadeforsikringsdaekningen. Projektudbyder
tegner byggeskadeforsikring ved feerdigmelding/ibrugtagningstilladelse og udleverer herefter kopi af police til
keber. Projektudbyder holder ejendommen/boligen forsikret i byggeperioden og indtil kebers overtagelse.

Plantegning og billeder: Bemaerk, at de i plantegningen anfgrte mal fra vaeg til veeg ikke tager hgjde for
indsat inventar sdsom skabe, kgkkenelementer, indvendige trapper mv.

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til ejerforeningen: kr. 43.000 .
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