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Ejendomsmaeglerforening
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RADHUSVEJ 13, 2920 CHARLOTTENLUND
HIH TLF. 3963-9999 : WWW.FANTASTICFRANK.DK « COPENHAGEN®@FANTASTICFRANK.DK
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Lille Strandvej 32, 1. th., 2900 Hellerup Sagsnr.: S3049HL Dato: 25.04.2022
Kontantpris: 7.400.000 Ejerudgift/md.: 3.356

Beskrivelse:

Fald i sgvn til lyden af blide bglgeskvulp og vagn op til solopgangen over @resund.
Her kommer vandet sa taet pa, at man far fornemmelsen af at veere pa krydstogt hele
aret rundt.

Med bade en gstvendt og en vestvendt altan, har denne perle af en lejlighed, alt hvad
den kreesne livsnyder kunne dremme om.Lejligheden er perfekt indrettet med entre og
kekken lige ud til den vestvendte altan, hvor middagen kan indtages i aftensolen.Bad
& toilet er placeret i midten.Bade stue og vaerelse har direkte adgang til den @stvendte
altan, hvor iseer morgenkaffen ma siges at veere oplagt. Ejendommen har egen
adgang lige ud til stranden og din morgendukkert i @resund.Du er 100 meter fra den
charmerende Hellerup Havn.

Her er fuldsteendig stille og roligt og det eneste du herer er vandet, samtidigt med at
Hellerups skenne pulserende liv ligger i gaafstand fra lejligheden.Hellerup Strandvej
byder pa masser af shoppe og indkgbsmuligheder, samt mange hyggelige
restauranter og cafeer. Her er et helt saerligt miljg som emmer af sjeel og charme. En
lille by i byen.@regardsparken som ligger i gaafstand, kan nydes til en lille spadseretur
eller afslapning i denne lille oase.Her er ogsa gode offentlige transportmuligheder,
hvad enten du skal nordpa eller mod Kgbenhavn.

Der er desuden parkeringsmulighed pa matriklen til alle ejere.

Dette er en dramme-beliggenhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: James Iuel-Brockdorff
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Adresse: Lille Strandvej 32, 1. th., 2900 Hellerup
Kontantpris: 7.400.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M& benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Alm.

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
BBR-ejermeddelelse

Gentofte

16 db Gentofte
188950

26

Byzone
vandforsyning
Offentlig
Offentlig
Fjernvarme
1937

2020
2.100.000 kr.
104.900 kr.
1.522.500 kr.
111.600 kr.

Sagsnr.: S3049HL
Ejerudgift/md.: 3.356

Arealer
Tinglyst areal: 65 m2
Heraf tinglyst boligareal: 65 m?
BBR-boligareal: 72 m2
Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter: 29/1000
Tinglyst fordelingstal: 29/1000
Adm. fordelingstal: 29/1000
Sikkerhed til e/f: 25.000 kr.
I form af: Anden heeftelse - E/F Lille Strandvej
28-32/Ejerpantebrev - E/F Lille Strandve;j
28-32
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen vaerende hardehvidevare.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.1 E/SO/EL

— FANTASTIC —M

RAN

KO@BENHAVN

RADHUSVEJ 13, 2920 CHARLOTTENLUND
TLF. 3963-9999 : WWW.FANTASTICFRANK.DK « COPENHAGEN@FANTASTICFRANK.DK

Dato: 25.04.2022

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Der er brugsret til pulterrum i keelder. Administrator er ikke bekendt med nr. pa
pulterrum

Feelles:

Afleest cykelparkering
faellesvaskeri mod seerskilt betaling

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Lille Strandvej 32, 1. th., 2900 Hellerup Sagsnr.: S3049HL
Kontantpris: 7.400.000 Ejerudgift/md.: 3.356

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Deekningsomfang: Der henvises til policen, hvor forsikringens ngjagtige deekningsomfang er specificeret.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet
Ejendommen opvarmes med Fjernvarme

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kagber ggres opmarksom pg, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Foreligger endnu ikke.

Version 3.1 E/SO
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Dato: 25.04.2022

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Lille Strandvej 32, 1. th., 2900 Hellerup Sagsnr.: S3049HL Dato: 25.04.2022
Kontantpris: 7.400.000 Ejerudgift/md.: 3.356

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 1.678 Kontantpris/udbetaling 7.400.000
Ejendomsveerdiskat 14.007 | Tinglysningsafgift af skadet 46.150
Skadedyrsbekaempelse 105 | Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet 4.875
Feellesudgifter 21.692 Ejerskiftegebyr administtraor, anslaet 1.275
Grundfond 2.784 I alt 7.452.300

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 40.266

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 370.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.338 md./ 436.053 ar Netto ekskl. ejerudgift 28.881 md./ 346.576 ar v/30,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25.04.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til
ejerforeningen

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Lille Strandvej 32, 1. th., 2900 Hellerup
Kontantpris: 7.400.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgzeld

veerdi
Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Kommuneplan: Se ejendomsdatarapport

Lokalplan: Se ejendomsdatarapport

Varmeplan: Se ejendomsdatarapport

Kulturstyrelsen: Ejendommen er erkleeret bevaringsveerdig - Bevaringsveerdi: 5.

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 24.03.1937 Ibnr. 21339-03 Tilleegstekst Dok om afhjaelpning af visse ulemper hidrgrende fra
gulvene i ked el- og braendselsrum Filnavn: 3_R_663

Nr. 2 lyst d. 24.09.1947 Ibnr. 13759-03 Tillaegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv Filnavn: 3_R_663

Nr. 3 lyst d. 16.11.1956 Ibnr. 8049-03 Tilleegstekst Dok om vej mv Filnavn: 3_R_663

Nr. 4 lyst d. 09.10.1959 Ibnr. 9872-03 Tilleegstekst Dok om flytning af plankevaerk, Vedr 16CK, lIkke til hinder
for prioritering Filnavn: 3_R_663

Nr. 5 lyst d. 11.02.1991 Ibnr. 2725-03-S0001 Tillaegstekst Vedtaegter for ejerforening, Om resp se akt, Tillige
lyst pantstiftende. tillige tillaeg Filnavn: 3_R_663

Nr. 6 lyst d. 28.06.1991 Ibnr. 10969-03 Tillaegstekst Lokalplan nr. 88 Filnavn: 3_AH_90

Nr. 7 lyst d. 03.07.1996 Ibnr. 25468-03 Tillaegstekst £ndring af vedteegter lyst 11/2 1991 (2725) tilleeg til
11.02.1991 - 2725-03-S0001 Filnavn: 3_R_663

Nr. 8 lyst d. 30.04.2003 Ibnr. 14440-03 Tillaegstekst Deklaration ang. Kloakanlaeg mv Filnavn: 3_R_663

Nr. 11 lyst d. 19.02.2015 Ibnr. 1006106529 Tillaeg til 11.02.1991 - 2725-03-S0001 Filnavn:
9dc2f071-7322-4ad5-b8c6-5e8386627b5a
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Dato: 25.04.2022

Geeld udenfor kgbesummen:
ingen jf. administrator

Rest- = AOP
Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1, i lov om aendring af lov om forurenet jord. Ejendommen er omradeklassificeret
som lettere forurenet, eftersom ejendommen er beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet men over et defineret mindstekriterium.

Om boligbeskatning

Kaber ggres opmeerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar
2020. Det forventes dog, at ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat
ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder szerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering
og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kebers fremtidige
skattebetalinger, og kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Udlejning
Tilladt se vedteegterne - Udlejning kraever bestyrelsens forudgaende godkendelse

Husdyr
Tilladt se husorden pkt 17
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Arbejdsforpligtigelser

Omkring arbejdsforpligtelser, sociale arrangementer m.v. i ejerforeningen, henvises til opslag pa
ejendommen.

Navneskilt

Nar ny beboer indflytter er der fra ejerforeningens side krav om nyt navneskilt til indgang, postkasse og der til
lejligheden. Navneskilt skal vaere af metal og der ma ikke vaere handskrevene navneskilte pa postkasse mv.
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